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BERLETI SZERZODES (TERVEZET)

amely létrejott egyrészrol a

RealGem Ingatlanforgalmaz6 és Tanacsadd Kft, (Székhely: 2336 Dunavarsany Kossuth L. u.
38., Cgj:13-09-116276) adoszama: 14110621-2-13, képviseli: Palfyné Ozsvath Magdolna
igyvezet6), mint Bérbeado, — a tovabbiakban: bérbeadd — , masrészrol

................................................... (székhelye: oo,
cégjegyzékszama: ........... , @dOSZAMA: ,,,11011001501190000m00s KEPVISELL: .
ligyvezetd), mint bérlo, — a tovabblakban Bérlé — kozott, alulirott helyen és napon az alabbl
feltételekkel:

Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezi, a Dunavarsany varos belterlleti ingatlan-
nyilvantartdsaban 1/2 hrsz. alatt felvett ingatlanon talalhato, szolgéltaté haz ingatlan,
amely természetben Dunavarsany, Kossuth Lajos u. 38 szam alatt fekszik (a
tovabbiakban: ingatlan). A Bérld az ingatlant a bérleti szerz6dés megkotése el6tt
megtekintette és azt rendeltetésszerti hasznélatra alkalmasnak tartja. Bérlé a Képviseld
Testilet dontése szerint Polgarmesteri Hivatal épitési beruhazdsba kezd 2014 évben. A
Polgarmesteri Hivatal elbontasanak kovetkeztében a Hivatal beruhazas idétartama alatti
zavartalan miikodése és a bontds megkezdésének idOpontjara torténd biztonsadgos
elhelyezés érdekében, Felek az alabbi bérleti szerzodést kotik.

1. Bérbead6 bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi az 1. pont szerinti ingatlan teriiletén, a
Szolgéaltaté haz emeletén (irodaszintjén) talalhato, 1, 2, 3, 4, 6 és a 7-es szamu, 6sszesen
166 m? alapteriiletii irodahelyiséget, — tovabba a foldszinten talalhato 1, 4 és 5-0s dsszesen
121 m2 alapteriiletli izlethelyiséget kiz&rolagos hasznalatra - 2014.oktdber 1-t61 12 hdnap
id6tartamra. Bérl6 a bérelt helyiséget iroda tevékenységre hasznalja.

Bérl6 az irodaszinten talalhatd tovabbi helyiségeket (el6tér, konyha, WC, mosdo)
tovabbiakban kozos helyiségek, 6sszesen: 69,5 m2, valamint a targyalo, tovabbiakban
targyald: 51,2 m2, k6zdsen hasznalja mas irodaszinti bérlékkel.

2. A jelen bérleti szerz6dést felek a 2014. oktober 1-t6l.. napjatol kezdé6doé 12 honapig tartd
idotartamra kotik meg. Bérbeadd az ingatlant annak kulcsai atadasdval, a helyiséghez
tartoz0 berendezesi eés felszerelési targyakkal, (melynek leltara a jelen szerz6dés
mellékletét képezi), kifogastalan allapotban legkésobb 2014. oktdber 1- napjan, atadas-
atvételi jegyzOkonyv €s atado leltar felvétele mellett bocsatja a Bérld birtokaba, aki ezen
iddéponttol kezdve élvezi az ingatlan hasznait, de viseli terheit is.

3. A Bérbeadd szavatol azert, hogy a bérelt ingatlant a bérlet kezd6 idépontjatol kezdédéen
mas bérlének nem adja ki és a bérlet egész id6tartama alatt szerzOdésszerti hasznalatra
alkalmas allapotot tart fenn, és harmadik személynek nincs olyan joga, amely a bérlét a
kizarolagos és zavartalan hasznalatban akadalyozza.

4. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény a Hivatal céljara fenntartasra kerdl jelen
szerz6dés szerint. A tevékenysége végzéséhez szilkséges engedélyek beszerzése, annak
megfeleld kialakitas, az engedélyeknek megfelelé miikodtetés, teljes kotelezettséggel €s
feleldsséggel Bérlot terheli. Bérbeadd kizar minden ezzel kapcsolatos feleldsség-
megosztast, kdtelezettséget.
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5. A Dbérleti dij mértékét felek az irodahelyiség és lzlethelyiség tekintetében 2.300,-
Ft/h6/m2 + AFA
a kozos hasznalatl helyiségek tekintetében 2.000,- Ft/h6/m2 + AFA 6sszegben éllapitjak
meg.
Koz6s koltség mértékeét felek: 265,- Ft/m2/ho+ AFA dsszegben hatarozzak meg.
A kozbs koltseg magadban foglalja a kozos helyisegek takaritasat, a térvilagitas,
belsGudvar takaritas, ho-eltakaritas ellenértékét.

A Bérlo a bérleti dijat az els6 alkalommal 2015. januar 8-ig fizeti meg visszamendleg, azt
kovetben elére esedékesen minden targyhd 10. napjaig koteles szamla ellenében a
Bérbeaddnak az OBER Banknal vezetett 18400010-03549587-80100015 szamu szamlajara
atutalni. Bérlé a kozos koltséget, és a bérbeadd altal szamlazott koziizemi koltségeket,
bérbeadd szamlaja ellenében minden targyho 10-ik napjaig koteles megfizetni bérbeadd
K&H Banknal vezetett 10401983-00020762-00000009. A Bérbeadd koteles az elsé
szamlat 2015. januar 5-ig, azt kovetéen minden honap utolsé napjaig a szamlat kiallitani es
megkiildeni Bérld részére. Késedelmes fizetés esetén Bérld a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeresét koteles késedelmi kamatként Bérbeadonak a késedelembe esés
napjatdl a teljesités napjaig megfizetni.

6. A bérleti dijon feliil a Bérld koteles viselni a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi
kdzlzemi koltséget. A bérelt helyiségek az irodaszintre vonatkozoan almérdvel ellatott
elektromos, viz csatlakozassal, valamint 0©nall6 telefon, internet csatlakozassal
rendelkezik. Bérbeadd jelen szerzédéssel hozzajarul, hogy a Bérl6 internet és telefon
ellatassal kapcsolatos szolgaltatasi szerzédéseket az irodara vonatkozoan az informatikai
szolgaltatokkal kdzvetlenil megkdsse. Bérl6 az elektromos felhasznalast az irodaszinten a
beépitésre keriilé almérd szerint, illetve a foldszinten az 6nallé mérdk alapjan fizeti meg.
Az iroda szinten a vizmérén leolvasott érték m2 aranyos, a foldszinten az almérén
leolvasott mennyiségének megfelelé viz-, csatornadijat, az atalanydijjal egyitt, melynek
mértéke megegyezik a Dunavarsany Onkormanyzat rendelete alapjan a szolgaltatd altal
kiszamlazott dijjal, valamint a m2 aranyos fiitési atalanydijat, Bérld6 Bérbeadonak minden
honap 10-ig koteles megfizetni. Felek megallapodnak, hogy a flitési atalanydij Gsszege a
gazméré alapjan kiszamlazott Osszeg bérelt teriiletre esé részének aranyaban Kkerdl
megallapitasra. Bérl6 a szemételszallitasrol sajat szerzodés alapjan gondoskodik.

7. Bérlé az ingatlant kizardlag iroda céljara hasznalhatja, tovabbi albérletbe nem adhatja,
illetve harmadik személy részére csak a Bérbead6 hozzajarulasaval hasznosithatja.

8. Bérlo koteles a bérlet fennallasa alatt az ingatlant, valamint a leltar szerint atadott
berendezési €s felszerelési targyakat, az allag sérelme nélkiil rendeltetésszertien hasznalni,
a helyiséget rendesen és rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerii
hasznalattal felmeriilé javitasi és kisebb felujitasi munkakat - kulonds tekintettel az
ingatlan burkolatainak és nyildszaroinak (ajtdinak, ablakainak) karbantartasara - sajat
koltségén elvégezni.
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Barmilyen egyéb felujitast, atalakitast csak a Bérbeadoval kotott eldzetes irasbeli
megallapodas alapjan végezhet el. Bérbeadd a felujitasi, atalakitasi munkalatokhoz torténd
hozzajaruldsa esetén is kovetelheti az eredeti allapot helyreallitasat a bérleti szerz6dés
megsziinésekor. A felUjitasi, atalakitasi munkak ellenértékére a szerz6dés megsziinésekor
Bérl6 nem tarthat igényt.

Bérbeadd hozzajarul, hogy Bérldo a bérleményt cége székhelyéiil/telephelyéiil
bejegyeztesse. Bérlo a cégtablajat Bérbeadoval egyeztetett helyen helyezheti el.

Szerz6do felek kikotik, hogy a Bérbeadd a bérlemény rendeltetésszeri hasznalatat — a
Bérlo sziikségtelen hdboritasa nélkiil, elére egyeztetett idopontban csak és kizardlag a
Bérlo jelenlétében — rendszeresen ellendrizheti.

Bérbeado jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérl6 a jelen szerzédésbe
foglalt valamely kotelezettségét megszegi, kulonos tekintettel arra, hogy esedékes fizetési
kotelezettségének irasbeli figyelmeztetése ellenére, az abban megjeldlt pdthataridében
sem tesz eleget, a bérleményben kart okoz vagy azt jogellenesen masnak atengedi, illetve
ha a bérleményt jelen szerz6désben rogzitett rendeltetésétdl eltérd célra hasznalja. A bérld
szerzOdés szegésébdl eredd rendkiviili felmondas esetén tudomasul veszi, hogy koteles a
teljes hatralévo idore jard bérleti dijat egy Osszegben megfizetni.

Bérlé jelen szerzodés akkor mondhatja fel, azonnali hatallyal, ha bérbeadd jelen
szerzOdésbe foglalt valamely kotelezettségét megszegi (rendkiviili felmondas).

Bérlé a jelen szerzddést két honapos hataridével rendes felmondassal felmondhatja,
amennyiben a Beruhazésa ellehetetlentilés miatt nem valdsul meg. Felek rogzitik, hogy
ebben az esetben a két havi bérleti dijat a rendelkezeésre tartas ellenértékeként kezelik.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy hatarozott idétartam leteltével, vagy a fenti pont
szerinti rendkiviili felmondés esetén azonnali hatallyal a szerz6dés megsziinik. Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzddés megsziinésekor az ingatlant ingoséagaitol
Kiuritve, kitakaritott, az eredeti allapotnak megfelel6, valamint a 2. pontban foglalt leltar
szerinti berendezési és felszerelési targyakat rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a Bérbeado birtokaba visszaadja. A szerz6dés megsziinésekor Bérld koteles
megtériteni Bérbeadonak a rendeltetésszerli hasznalattal szokasosan egylitt jaro
allagromlast is. Amennyiben a bérlemény Kilritésére és visszaadasara vonatkozé
kotelezettsegének Bérlo irasbeli felszolitas ellenére sem tenne eleget, Bérld jelen
szerzOdés alairasaval elismeri, hogy jogellenes hasznalonak mindsiil, és tudomasul veszi,
Bérld a jogellenes hasznalat idGtartamara a bérbeaddnak a bérleti dij haromszoros
Osszegét kitevo hasznalati dijat koteles fizetni.

Felek kijelentik, hogy a szerz6dés megsziinése esetére Bérld elhelyezésre vagy
barminemi kartalanitasra igényt nem tarthat.

Bérbeadd semmiféle felelésséget nem vallal Bérlének a bérleményben elhelyezett
eszkozeiert, berendezéseiért, ingdsagaiert. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben
folyo tevékenységével kapcsolatos munkavédelmi, tiizvédelmi, kornyezetvédelmi és
vagyonvédelmi feladatokat sajat hataskorében és sajat koltségen oldja meg. A bérelt
helyiségekben jogszabaly szerint sziikséges porral oltok elhelyezésérdl €s érvényesitésérol
Bérl6 teljes felelosséggel koteles gondoskodni. Bérlé tudomasul veszi, hogy az irodaban,
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kdzOsségi helyisegekben tilos nagyteljesitményli elektromos berendezést, (pl.: flit6testet,
f6z6-siitdkésziiléket, stb.) hasznélni. Annak hasznélata stlyos szerzddésszegés miatti
felmondasi oknak mindsiil.

Bérbeado kijelenti, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanra teljes kori
éplletbiztositast kot és kotelezettséget vallal arra, hogy azt a bérleti jogviszony teljes
tartamara folyamatosan fenntartja. Ezen tilmenden minden tovabbi biztositds megkotése
Bérl6 feladata.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd Bérlé szamara a bérleti szerz6dés lejaratat
kovetden eldbérleti jogot biztosit.

Jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a mindenkor hatdlyos magyar
jogszabalyok, igy kilondsen a Lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIIL. térvény,
valamint a Polgari Torvénykonyvrél szold 1959. évi IV. torvény eldirasait kell
alkalmazni.

Jelen szerz6dés 4 lapon, 6 db., egymasnak mindenben megfelelé példanyban késziilt,
amelybdl 3 példany a Bérl6t, 3 példany a Bérbeadot illet meg.

Szerz6dd felek fenti szerzOdést, mint {igyleti akaratukkal mindenben megegyezdt

helybenhagyolag alairtak.
Kelt.: Dunavarsany, 2014. ............... ho ....... napjan

RealGem Kft.
képv.: Palfyné Ozsvath Magdolna tigyvezeto KEPV.: v




